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Bevezetd

A Nemzeti Agrdrgazdasdgi Kamara (a tovabbiakban: NAK vagy Kamara) mintegy négyszdzezer
tagja szolgalataban dll és vdllal aktiv szerepet minden olyan igazgatdsi és szolgdltatdsi feladat
vonatkozdsaban, amely kapcsolédik a magyar agrar- és élelmiszergazdasdghoz, a magyar gazddk-
hoz. A Kamara aktiv és kezdeményezé munkdjéanak készénhetden nincs olyan, az dltala képviselt
agazatokat érint6 jogszabaly, aminek megalkotdsa sordan a NAK ne tudta volna a magyar gazddk
életét ténylegesen érinté szempontokat képviselni a jogalkotdsi folyamatban.

Mindazondltal kiemelkedd fontossagu az agrar- és élelmiszergazdasdg alapjat képezd, ezdltal pedig
nemzetgazdasdgi szempontbél kardindlis jelentdségd foldforgalmi szabdlyozds, ami a mez6- és
erdbgazdasagi foldek forgalmarol sz616 2013, évi CXXII. torvényben (a tovabbiakban: Foldforgalmi
torveény) oltétt testet. A NAK pedig annak érdekében, hogy a magyar gazddk foldforgalmi érdekei
a leginkabb érvényesiiljenek, a Foldforgalmi torvény 2014-es hatdlyba lépése 6ta latja el a helyi
foldbizottsagi feladatokat a foldforgalmi szerzédések jovahagydsa soran.

2021. december 22. napjan kihirdetésre keriilt az egyes agrdrtargyd torvények modositasarol
52016 202 1. évi CL. térveny (a tovabbiakban: Modositas), amijelentds valtozasokat eredményezett
a Féldforgalmi térvény, illetve a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmdrél sz616 2013. évi CXXII.
torvénnyel Gsszefiiggld egyes rendelkezésekrdl és Gtmeneti szabdlyokrél sz616 2013, évi CCXII.
torvény (a tovabbiakban: Fétv.,) vonatkozdsdaban. Jelen kiadvany ezeket, valamint az id6 kozben
bekévetkezett valtozasokat hivatott bemutatni, a Modositds révén bekévetkezett foldforgalmi
valtozdsokrol igyekszik érthetéen, dtlathaté képet nydjtani.

Avdltozasok koztil kiilén kiemelendd, hogy a Modositds kovetkeztében tovdabb béviilnek a Kamara
lehetdségei annak tekintetében, hogy a magyar gazdak érdekeit képviselje, ugyanis 2022. jilius 1.
napjatol a NAK-nak lehetdsége van a haszonbérleti szerz6dések vonatkozdsaban a haszonbérleti
dijak aranytalansagat vizsgalni.

e

Gyorffy Balazs
elnok
Nemzeti Agrargazdasagi Kamara




1. Tulajdonszerzési jogosultsag
feltételeinek valtozasa

1.1. Erdok vonatkozasaban bevezetésre keriilt modositasok

A Foldforgalmi torvény 13. § rogziti a tulajdonszerzési jogosultsag azon feltételét, misze-
rint — a meghatarozott kedvezményezetti koroket leszamitva — a szerzo fél a tulajdonjog

atruhazasarol sz6l6 szerzédésben vallalja, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi

at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének.
Tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5 évig mas célra

nem hasznositja: a Modositds ennek vonatkozasaban tette egyértelmdivé, hogy mas céli hasz-
nositasanak minésiil az erd6 termelésbél valo idéleges vagy végleges kivondsais. A 2023. janudr
1.napjan hatdlyba lépett az az agrargazdasdgok ataddsdrél sz616 202 1. évi CXLIIL. torveény, aminek
kovetkeztében akkor is lehetdség van a haszndlat Gtengedésére, ha gazdasdgataddsi szerz6dés

keretében engedik Gt a haszndlatot, illetve, ha a gazdasdgatadadsi szerz6dés keretében datengedett
haszndlat id6tartamdnak lejartdt kovetben, vagy a haszndlati jogviszonynak a gazdasdgataddsi
szerzddésben rogzitett idétartamot megelézé megsziinése esetén engedik at a haszndlatot.

A fold adasvételi szerz6désben a Foldforgalmi torvény 13. §-a szerinti tartalommal
megtett kotelezg vallalas azt jelenti, hogy a tulajdonlas ideje alatt a tulajdonos kételes
a foldet — bizonyos kivételektdl eltekintve - sajat maga hasznalni, a hasznositasi kotele-
zettségnek eleget tenni. Ez azt jelenti, hogy nincs ,lejarati ideje” a vallalasnak, ellenben
a mas céld hasznositas tilalma csak a tulajdonszerzéstdl szamitott 5 évig tart.!

T Féldforgalmitv. 13.§(2) d) és e)



1. TULAJDONSZERZESI JOGOSULTSAG FELTETELEINEK VALTOZASA

1.2. A fold kozeli hozzatartozo részére torténo atruhazasanak
szabalyozasa

Pontositasra kerdllt, hogy amikor a Fold tulajdonjogat megszerzd fél nyilatkozik a féld
hasznositasa vonatkozasaban, majd ezt kévetden annak tulajdonjogat kézeli hozzatar-
tozodja részére atruhazza, akkor immaron a Modositas altal bevezetésre kertlt Gj rendel-
kezések értelémben a kézeli hozzatartozé tulajdonszerzési jogosultsaganak is feltétele, hogy
a tulajdonjog Gtruhazdasarol sz616 szerzédésben & is vdllalja, hogy a fold haszndlatdt masnak nem
engedi at, azt maga haszndlja, és ennek soran eleget tesz a féldhasznositdsi kotelezettségének.
Amennyiben a kdzeli hozzatartoz6 részére az atruhazasra a szerzéstol szamitott 5 éven
beliil keriil sor, akkor a Modositas értelmében a tulajdonszerzési jogosultsag feltétele, hogy
a kézeli hozzdtartozoként tulajdonjogot szerz6 személynek is a tulajdonjog atruhGzdsarol sz616
szerz6désben vdllalnia kell, hogy a foldet az 5 éves idétartambdl még hatralévé ideig mds célra

P

nem hasznositja, azaz 6 tovabb viszi a véllaldst az 5 évbél még hdtralévé idére?

2 Foldforgalmi térvény 13.§ (5)-(6)

1. TULAJDONSZERZESI JOGOSULTSAG FELTETELEINEK VALTOZASA

1.3. A valtozasok rovid dsszefoglalasa

= Mds céld hasznositdsnak mindsiil az erdd termelésbél valo idéleges vagy végleges kivondsa.

= Nem mindsiil a haszndlat atengedésének, ha az osztatlan kézés tulajdonban dllo erdonek
mindsiilo fold haszndlati jogosultsagat tulajdoni hanyadot meghaladé mertékii tobblet-
haszndlati megallapoddssal mdsik tulajdonostdrsnak engedik dt.

» Aféld tulajdonjoganak kézeli hozzatartozo részére térténd dtengedése esetén, abban az
esetben ha a tulajdonos a szerzéskor megtette a torvényben rogzitett nyilatkozatokat,
a kozeli hozzatartozénak is nyilatkoznia kell, hogy a fold haszndlatat masnak nem engedi
at, azt maga haszndlja, és ennek soran eleget tesz a féldhasznositasi kotelezettségének.
Amennyiben a fenti esetben az atruhdzads 5 éven beliil térténik, akkor a kézeli hozzdtarto-
zénak nyilatkoznia sziikséges arrdl is, hogy a foldet az 5 éves idétartambaol még hatralévo
ideig mds célra nem hasznositja.




2. Egybefoglalt vetelar
szabalyainak valtozasai

A korabbi szabalyozas értelmében tobb foldnek az egybefoglalt vételaron torténd elada-
sara két esetben volt lehetdség, az egyik, hogy azok egymassal szomszédosak, a masik
pedig, hogy ugyanaz a személy a bejegyzett foldhasznaldja a foldeknek. A Madositas
a masodik esetkort pontositotta és ezzel le is sziikitette, igy 2022-td/ foldek egybefoglalt
vételdron torténd eladdsra akkor kertilhet sor, ha a foldek szomszédosak VAGY a foldek azo-
nos vagy szomszédos jaras teriiletén fekszenek ES a foldek bejegyzett foldhasznaléja
az eladd VAGY legalabb harom éve a vevd.

PR

Tobb fold egybefoglalt vételaron térténo eladasa

Régi szabalyozas Uj szabalyozas

Atelepiilés B teleplilés Atelepiilés B teleplilés
Xjaras . Yijaras X jaras . Yijaras
g}u +A" eset #B" eset }
azonos foldhasznalo szomszédos foldek

Tehat a masodik fordulat szerinti esetkor Gjraszabalyozasa egyértelm(ivé teszi, hogy az
ugyanazon bejegyzett foldhasznalonak kinek kell lennie: vagy az eladénak, vagy a vevdnek,
de avevd esetében tovabbi kritérium a féldhasznalat 3 éves fennallasa. Ezek utan mar nem
fordulhat el6 olyan eset, amikor a szerz8dd feleken kiviilallé harmadik személy hasznalataban
all foldeket ezen 3. személy féldhasznalatara alapozva dologosszességként értékesitsenek.
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2. EGYBEFOGLALT VETELAR SZABALYAINAK VALTOZASAI

Tovabba pontositasra kerdilt, hogy ha tobb fold egybefoglalt vételaron torténd eladasara kerdil
sor, ezesetben a foldm{ves tulajdonostarsat a Foldforgalmitérvény 18. § (3) bekezdése alapjdn
megilletd elévasarldsi jog csak akkor gyakorolhatd, ha a foldmiives tulajdonostdrsi elévasariasi
joga valamennyi érintett ingatlan vonatkozdsaban fenndll, tehat valamennyi foldrészletben mar
3 éve foldmdives tulajdonostdrs. 3

Tobb fold egybefoglalt vételaron torténd eladasakor a tulajdonostarsakra
vonatkozo elovasarlasi jog

BB B

A telepiilés B teleptilés
X jaras Y jaras
+A" eset %ﬂ +B" eset .
& tulajdonostarsi elgvasarlasi tulajdonostarsi elgvasarlasi
jog fennall jog fennall

Az elbzd abra szinhaszndlatdt folytatva, a vilagoszold szin azt az esetkort mutatja, amikor az érintett foldek
szomszédosak, a sotétzold pedig amikor ugyan nem szomszédosak, de a fold bejegyzett foldhaszndloja az elado
vagy legaldbb harom éve a vevé.

A mezékben Iathato figurdk pedig azt mutatjck, hogy amikor a fentiek alapjén lehetbség van egybefoglalt vételd-
ron térténd adasvételre, akkor a féldmdives tulajdonostdrsi elévdsdrldsi jog akkor dll fenn, ha valamennyi érintett
ingatlan vonatkozasaban az fenndll.

3 Féldforgalmi torvény 19.§ (5)-(5a)
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2. EGYBEFOGLALT VETELAR SZABALYAINAK VALTOZASAI

2023. jalius 1-t6l tovabbi fontos tudnivald, hogy tébb fold egybefoglalt vételaron torténd
eladasa esetén a szerzédésben fel kell tiintetni kiilén- kiilon a szerz6désben szerepld foldek
ellenértékét, valamint egyértelmiien utalni kell a vételar egybefoglaltsagara is.

2.1. A valtozasok rovid dsszefoglalasa

= Ugyanazon személy haszndlataban dllo foldek egybefoglalt vételdron torténd értékesitésre
van lehetdség, ha a foldek azonos vagy szomszédos jards teriiletén fekszenek, és a foldek
bejegyzett foldhaszndloja az elado vagy legalabb harom éve a vevo.

» Egybefoglalt veteldron torténd eladds esetén a 3 éve tulajdoni hanyaddal rendelkezo
tulajdonostdrsat megilletd elévasarldasi jog csak akkor gyakorolhato, ha ezen eldvdsarldsi
Jogosultsdag valamennyi érintett ingatlan vonatkozdsaban fz,




3. Az elovasarlasi jogosultsag
szabalyozasa, valamint az
adasvételi szerzodés hatosagi
jovahagyasanak valtozasai

3.1. Adasvaételi szerzodések hatdsagi jovahagyasanak folyamata

A valtozasok kénnyebb atlatasa érdekében jelen fejezet harom részre keriilt felosztasra,
amelyek az eljarasi folyamat egy-egy szakaszat dlelik at:

1. el6zetes vizsgalati szakasz (a mez&gazdasagi igazgatasi szervként eljard
kormanyhivatalnal),

2. kozzétételi szakasz (a kormanyzati portalon),

3. kozzétételt kovetd vizsgalati szakasz (a mez6gazdasagi igazgatasi szervként
eljaré kormanyhivatalnal)

A megnevezések nem a Foldforgalmi torvény szerinti megnevezések, pusztan az egyes
eljarasi szakasz ismérve szerint, a konnyebb elhatarolas miatt kertiltek ebben a kiadvanyban
ilyen modon elnevezésre.

3.1.1. Eldzetes vizsgalati szakasz
Fold eladasa esetén* 2022. januar 1-tdl elsé lepésben mdr nem a jegyzéhoz kell benydjtani az

adasveteli szerzodest hanem a fold fekvése szerint illetékes mezégazdasdgi igazgatdsi szervhez
(a tovabbiakban: kormanyhivatal), el6zetes vizsgalatra®.

4 2023, jalius 1-t6l, hogy a szerzédésben szerepl§ ellenértéken beliil fel kell tiintetni kiilon-kiilén a fold,
illetve az azon talalhaté ultetvény, felépitmény vagy a foldrészlet forgalmi értékeét, illetve hasznait ndveld
agrotechnikai létesitmeény ellenértékét is. Az ellenértéket forintban kell megadni.

5 Haaz adasvételi szerz6dés nem tartozik a kormanyhivatal jovahagyasahoz kotétt szerzédések kozé,
akkor tovabbrais a fold fekvése szerint illetékes telepiilési onkormanyzat jegyzdje részére kell megkuldeni.
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A hatésagi jovahagyast a mez6gazdasagi igazgatasi szerv hataskorében eljaro févarosi/
megyei kormanyhivatal végzi.

A kormanyhivatal ebben a fazisban a korabbi gyakorlatnak megfelelen érvényességi és

hatalyosulasi szempontok alapjan 15 nap alatt vizsgalja meg és ellendrzi az adasvételi

szerzédést, tehat megvizsgalja, hogy

» az adasvételi szerz6dés a jogszabalyi el6irasok megsértése miatt Iétre nem jott szer-
z6désnek, vagy semmis szerz6désnek mindsiil-e,

» azadasvételiszerzodés tartalmazza-e a vevének a 13-15. §-ban elgirt tartalma nyilatkozatait,

» azadasvételi szerz6désben a vevd altal tett nyilatkozat(ok)bol megallapithato-e egyér-
telmiien az el6vasarlasi jogosultsag jogalapja, vagy az, hogy az elévasarlasi jog mely
torvényen alapul, az elévasarlasi jogosultsagot bizonyito okiratok csatolasra keriiltek-e,
illetve az el6vasarlasi jog a megjeldlt torvényen, vagy a torvényben meghatarozott
sorrend szerinti ranghelyen alapul-e, illetve a rangelyhez kapcsolédéan elirt kotele-
zettségvallalasokat és nyilatkozatokat tartalmazza-e, vagy

» azingatlan tulajdonilapjan a foldeken fennalld osztatlan kdzas tulajdon felszamolasarol
és afoldnek mingsiil6 ingatlanok jogosultjai adatainak ingatlan-nyilvantartasi rendezé-
sérdl sz616 2020. évi LXXI. torvény (a tovabbiakban: Foktftv.) szerint folyamatban lévé
megosztas ténye szerepel-e.®

llletve, a kormanyhivatal szintén 15 napon beliil dont a szerzdés ismételt kozzétételének
elrendelésérdl, ha a jegyzd altal megkiildott okiratok alapjan megallapitja az elévasarlasi
jog gyakorlasara vonatkozo eljarasi szabalyok megsértését.

A kormdnyhivatalnak a feladata tehdat nem vdltozott, csupdan elérébb keriilt az a szakasz, ahol
megvizsgdlja az addsveételi szerzbdésnek az érvényességi és hatdlyosuldsi feltételeit, igy mar
azt megeldzden kideriil, hogy ha a szerzodés olyan alapvetd hibatél szenved, ami miatt
a kormanyhivatalnak a kdzzétételi procediirat kévetden azonnal meg kellene tagadnia
ajovahagyast — ezzel pedig értékes id6t nyerve az érintett feleknek, mert ha a foldhivatal
kozzétételre nem alkalmasnak talalja a szerzédést, akkor — mivel a dontése indokolasaban
ennek okat meg kell jeldlnie — igy a hiba/hianyossag kijavitasaval immaron helyes tartalommal
ismét be lehet nyGjtani a szerz6dést és nem veszitiink értékes id6t a kozzététel 30 napjaval.

A kormanyhivatal az el6zetes vizsgalat alapjan, ha megtagadja az adasvételi szerz6dés jova-
hagyasat, akkor az eljaras véget ér. Abban az esetben viszont, ha nem all fenn olyan ok, ami
alapjan ajévahagyast meg kellene tagadni, akkor megallapitja a szerzédés kozzétételre vald
alkalmassagat és hivatalbol elrendeli a kozzétételét (mintegy kozbenso dontést hoz), vala-
mint ezzel egyidejlileg megkeresi a fold fekvése szerint illetékes ingatlanligyi hatosagot a fold

5 Féldforgalmitérvény 23.§(1) - (2)

tulajdonjoganak atruhazasara iranyuld szerz6dés benydjtasa tényének feljegyzése érdekében.

Ez a dontés nem jelenti a szerz6dés jovahagyasat, csupan azt, hogy az érvényességi és
hatalyosulasi feltételeknek megfelel, ezaltal az eljaras folytatodhat.

3.1.2. Kozzétételi szakasz

Miutan a kormanyhivatal megallapitja az adasvételi szerzdés kozzétételre vald alkalmas-

sagat, hivatalbdl elrendeli a kozzétételét és ezt a dontését kozli

» azeladoval,

» az adasvételi szerzGdés szerinti vevovel,

= valamint az adasvételi szerzddést megkiildi a fold fekvése szerinti illetékes telepiilési
onkormanyzat jegyz6jének.

A jegyz8 ezt kovetben a kormanyzati portalon (https://hirdetmenyek.magyarorszag.hu/)
hirdetményi Gton kozli az adasvételi szerzdést az elévasarlasi jog jogosultjaival.”

Tehdt a korabbi gyakorlattol eltéren a jegyz6 csupdn azt kdvetden kozli hirdetmény dtjan az
addsveételi szerzodést az eldvasdrldsi jog jogosultjaival, miutan azt a kormadnyhivatal kozzétételre
alkalmasnak taldlta.

Bara 15 napos eldzetes vizsgalattal egy hibas szerz6dés esetében sok id6t megsporolhatunk,
azonban a teljes eljarasra forditand6 idé szamitasakor mindenképpen kalkulalnunk kell azzal,
hogy a szerzédés kozzétételre vald alkalmassagat megallapité kézbens6 déntés meghoza-
tala és a kozzététel eredményeként a jegyzo altal megkiildott okiratok kormanyhivatalhoz
torténd beérkezése kozotti idétartam nem szamit bele a kormanyhivatali iigyintézési
hatariddbe. Ez azt jelenti, hogy a kévetkezd kézbensd cselekményekkel is szamolni kell:

» akormanyhivatal a kozzétételrdl sz6l6 déntését postai ton kozli a jegyzével, amihez
csatolja a szerz8dés egy eredeti, nem biztonsagi okmanyon szerkesztett példanyat, igy
a postazas id6tartama is hozzaadodik az tigyintézéshez;

» ajegyzbBnek tovabbrais 8 napja van a kozzétételre, majd a levétel utan szintén 8 napja
van az iratjegyzék elkészitésére;

» a korabbi szabalyozasnak megfelelGen a jegyz6 postai (ton, eredetben kiildi meg
a kozzétételi eljaras dokumentumait a kormanyhivatal felé, igy ezzel a postai kézbesi-
téssel is szamolni kell.

Osszességében tehat ezek a kdzbensd cselekmények akar egy honapot is kitehetnek, fontos

azonban tudni, hogy ezek a korabbi szabalyozas szerinti folyamatban is jelen voltak, csak

a hatosagi eljarast megel6zden. Erdemben tehat a korabbi szabalyozashoz képest plusz

7 Foldforgalmi térvény 21.§ (1)-(1c)
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https://hirdetmenyek.magyarorszag.hu/

elemet csak a kdzbensd dontésnek a kormanyhivatal altal a jegyz6 részére térténd pos-
tazasajelent.

A kozzétételt kovetben a folyamat nem maodosult. Az el6vasarlasi jog jogosultja a kdzzétételt
kovetd naptdl szamitott 30 napos jogvesztd hataridon beliil tehet az adasvételi szerz&désre
elfogado, vagy az el6vasarlasijogardl lemondo jognyilatkozatot, valamint a tobbi, korabban
hatalyban |évd intézkedés is megmaradt. Ami viszont részben vdltozdst hozott 2022-t6l, hogy
a benydjtott elfogado jognyilatkozatokhoz kizarolag azon elévasariasi jogosultsdagot bizonyito
okiratot kell csatolni, amelyek kézhiteles nyilvantartds nem tartalmaz.

A jegyz0 a nyilatkozattételre nyitva all6 hataridd leteltét kovetd 8 napon beliil a beérke-
zett, illetve elGirtak szerint atvett jognyilatkozatokrol iratjegyzéket készit. Az iratjegyzéket
az adasvételi szerzddés eredeti példanyaval, valamint a jognyilatkozatokkal megkdildi
a kormanyhivatal részére. 2022-t6l a jegyzbnek ezen iratokon til a kormdnyzati portdlon
torténd kozzeéteételrdl és levételrdl szolo, a portalt miikodtetd szervezet dltal kiildott igazolast is
el kell juttatnia a kormadnyhivatal részére®.

A kormdnyhivatali ligyintézési hatdridébe nem szamit bele a szerzbdeés kozzétételre valo alkal-
massagat megdllapito kézbensd déntés meghozatala és a kozzététel eredmeényekeént a jegyzé
dltal a hatésdg részére megkiildott okiratok beérkezése kozotti id6tartam.

8 Abban az esetben, ha az adasvételi szerzédés a kormanyhivatal jovahagyasahoz nem kétott, akkor
ajegyz6 az okiratokat nem a kormanyhivatal, hanem az eladé részére kiildi meg.
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3.1.3. Kozzétételt kdvetd vizsgilati szakasz

A kormanyhivatal a korabbi gyakorlatnak megfelel6en a részére a jegyz6 altal megkuldott
okiratok koziil az elfogadd jognyilatkozatokat® el6szor - kizarolag azok tartalma és alaki kellékei
alapjan - az érvényességi és hatalyosulasi feltételeknek valé megfelel6ség szempontjabdl
vizsgalja meg, illetve ellendrzi. A kormanyhivatal Ggy tekinti, hogy a jogosult elévasarlasi
jogat nem gyakorolta, ha megallapitja, hogy az elfogado jognyilatkozat

» azalakszer(iségi elGirasoknak nem felel meg,

» nem az elévasarlasra jogosulttol szarmazik,

» az el6vasarlasra jogosulttdl szarmazik, de nem allapithaté meg belGle az elvasarlasi
jogosultsag jogalapja, vagy az, hogy az elévasarlasi jog mely torvényen alapul, az eléva-
sarlasi jogosultsagot bizonyito okiratok nem keriiltek csatolasra, illetve az el6vasarlasi
jog nem a megjeldlt térvényen vagy a térvényben meghatarozott sorrend szerinti
ranghelyen alapul, az elévasarlasra jogosult altal megjeldlt elévasarlasi jogosultsaghoz
kapcsoléddan torvény altal el6irt kotelezettségvallalasokat és nyilatkozatokat nem
tartalmazza, vagy

» azel6vasarlasrajogosulttol szarmazik, de nem tartalmazza az elévasarlasra jogosultnak
az el@irt tartalma nyilatkozatait.™

A kormanyhivatalnak 15 nap all rendelkezésre, hogy a jegyz6 altal megkiildott okiratokat azok

beérkezését kdvetben megvizsgalja, majd dontson az adasvételi szerz6dés megtagadasarol.

Ha nem tagadja meg az adasvételi szerz6dés jovahagyasat, és amennyiben elévasarlasra

jogosult nydjtott be elfogadéd jognyilatkozatot, a kormanyhivatal az el6vasarlasra jogosultat

vagy jogosultakat, valamint az adasvételi szerz6dés szerinti vevot a térvény altal megha-
tarozott sorrend alapjan rangsorolja, és arrdl jegyzéket készit'".

Tehat a Médositdst kévetden a kormdnyhivatal kiilon vizsgdlja meg az addsvételi szerz6dést,
majd, ha nem dll fenn megtagaddsi ok, akkor a kozzétételi szakaszt kdvetden megvizsgalja a
beérkezett elfogado jognyilatkozatokat is.

° Az el8vasarlasi jog jogosultja az elfogad6 jognyilatkozatat a nyilatkozattételre nyitva allé hataridé
lejartaig ajegyz6hozintézett jognyilatkozataval vonhatja vissza. A visszavoné jognyilatkozat megtételére
az elfogadé jognyilatkozat megtételének szabalyait kell megfelelen alkalmazni.

10 Fgldforgalmitérvény 23.§ (3) - (&)

" Nem kell jegyzéket késziteni, ha a hirdetményi Gton kozolt adasvételi szerz8désre kizardlag hataridén
tal érkezett be elfogad6 jognyilatkozat, valamint, ha valamennyi hataridében érkezett elfogadé jognyi-
latkozat hianyos vagy valétlan tartalma és ezaltal nem vehet&ek figyelembe.
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ELOKESZITO SZAKASZ

Elada/vevé felkutatasa, majd kdlcsonds megallapodas a feltételekrdl

SZERZODESKOTES

lgyvédi/kozjegyzti kozrem(ikodéssel, és a szerzé fél nyilatkozataival.
Az adasvételi szerz6dés megkotését kovetden a fold tulajdonosanak
kotelessége, hogy 8 napon beliil jovahagyas céjabdl a szerzédést

a fold fekvése szerint illetékes kormanyhivatal részére megkaiildje.

KORMANYHIVATAL ELOZETES VIZSGALATA
(hatarid6 15 nap)

A kormanyhivatal megtagadja a jovahagyast, ha a szerzédés

» semmisnek mindstil,

= nem tartalmazza a sziikséges nyilatkozatokat,

= nem allapithaté meg egyértelmiien a vevd el6haszonbérleti jogalapja

= Foktftv. szerinti megosztasi eljaras van folyamatban
Amennyiben nem all fenn megtagadasi ok, a kormanyhivatal hivatalbél
elrendeli a szerzédés kozzétételét, és megkiildi a fold fekvése szerint illetékes
telepiilési onkormanyzat jegyzdjének.

KOZZETETEL

= A Jegyz0 az adasvételi szerzédést hirdetményi Gton 30 napra kozzéteszi
a kormanyzati honlapon (kozzététel).

= Az el6vasarlasi jogosult a nyilatkozatat 30 napon beliil, legalabb teljes
bizonyito erejli maganokiratban a jegyz6nek teheti meg.

= Az elfogado jognyilatkozathoz csatolni kell az el6vasarlasi jogosultsagot
bizonyitd okiratokat is, kivéve azt, amelyet kozhiteles
nyilvantartas tartalmaz.

A Jegyz6 a kozzététel lejartat kovet6en 8 napon bellil a beérkezett
jognyilatkozatokrol jegyzéket készit és megkdildi a kormanyhivatal részére

KORMANYHIVATAL ISMETELT VIZSGALATA

A kormanyhivatal 15 napon beliil megtagadja az adasvételi szerzddés
jovahagyasat ha a jegyz6 altal megkiildott okiratok alapjan megallapitja az
el6vasarlasi jog gyakorlasara vonatkozo eljarasi szabalyok megsértését,
vagy megallapitja, hogy az el6zetes vizsgalata alapjan a megtagadasnak
lett volna helye

3. AZ ELOVASARLASI JOGOSULTSAG SZABALYOZASA, VALAMINT AZ ADASVETELI SZERZODES

HATOSAGI JOVAHAGYAS VALTOZASAI

ELFOGADO JOGNYILATKOZATOK VIZSGALATA

A kormanyhivatal Ggy tekinti, hogy a jogosult el6vasarlasi jogat nem
gyakorolta, ha az elfogado jognyilatkozat

= alakszer(iségi eldirasoknak nem felel meg,

= nem az el6vasarlasi jogosulttol szarmazik,

= nem allapithaté meg az elévasarlas jogalapja,

= nem tartalmazza az elGirt nyilatkozatokat

Végezetiil elfogado jognyilatkozat esetén rangsort készit.

NAK TERULETI SZERVENEK VIZSGALATA
(hatarid6 30 nap)

A NAK illetékes megyei elnoksége a TAB-ok ajanlasat figyelembe véve
kialakitja az adasvétel vonatkozasaban az allasfoglalasat.

KORMANYHIVATAL DONTESE

Jovahagyast megadja vagy megtagadja ha a vizsgalat alapjan
valamilyen megtagadasi ok all fenn, pl.:
» ha a NAK allasfoglalasa alapjan egyik elévasarlasra jogosulttal
és az adasvételi szerz6dés szerinti vevével sem tamogatja az adasvételi
szerzddés jovahagyasat,
= jogerGsen megallapitott foldhasznalati dijtartozasa all fenn.

ESETLEGES JOGORVOSLAT

Amennyiben valamely fél nem ért egyet kormanyhivatal dontésével,
akkor felllvizsgalati kérelemmel élhet a kozigazgatasi birdsagnal.

® ®

Keresetnek helyt ad a birésag, és (j eljarasra

Kereset elutasitasra kerdil. - - S
kotelezi a kormanyhivatalt.
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3.2. J6vahagyast nem igénylo adasvétel

Ha az adasvételi szerzddés nem tartozik a kormanyhivatal jovahagyasahoz kotott szerz6-
dések kozé, és van helye elévasarlasnak (példaul allam tulajdonaban allé fold elidegenité-
se), az adasvételi szerzddést a tulajdonosnak a felek alairasatdl szamitott 8 napon belil
kozvetlendl a fold fekvése szerint illetékes telepiilési onkormanyzat jegyzgje részére kell
megkiildeni és nem a kormanyhivatalnak. A jegyz6 - az e torvény végrehajtasara kiadott
rendeletben meghatarozottak szerint - hirdetményi Gton kozli az adasvételi szerzodést
a toérvényen vagy a megallapodason alapul6 el6vasarlasi jog jogosultjaival.

A jegyz0 a nyilatkozattételre nyitva all6 hataridd leteltét kovetd 8 napon beliil a beérke-
zett, illetve elGirtak szerint atvett jognyilatkozatokrol iratjegyzéket készit. Az iratjegyzéket
az adasvételi szerz6dés eredeti példanyaval, valamint a jognyilatkozatokkal megkiildi az
elado részére.

3.3. Az elovasarlasi jog gyakorlasaban bekovetkezett valtozasok

Kiegészitésre kertilt a Foldforgalmi torvény rendelkezése, ahol azon kivételes esetek kertilnek

felsorolasra, amelyek esetében el6vasarlasi jog nem all fenn: igy a korabbi eseteken (pl. a

kozeli hozzatartozok kdzotti adasvétel, a tulajdonostarsak kozotti, a kozos tulajdon meg-
szlintetését eredményezd adasvétel, vagy a rekreacios céld foldszerzés) felll, a hatalyos

szabalyozas értelmében elévasarlasi jog nem all fenn g bevett egyhdz vagy annak belsé
egyhdzijogi személye részére temetd Iétesitése vagy bovitése céljabol torténd dtruhdzds esetén'?,
gazdasagatadasi szerzdéssel torténd atruhazas esetén, valamint abban az esetben sem, ha

az adasvétel targyat képezd fold fekvése szerinti teleplilés kozigazgatasi hataratol kdzdton

vagy kozforgalom eldl el nem zart magandton legfeljebb 20 km tavolsagra levd kozigaz-
gatasi hatard telepiilésen legalabb harom éve életvitelszer( lakashasznalat helyével vagy

mez6gazdasagi izemkozponttal rendelkezd foldmives vevd altal jelen szerzést megeléz6en

barmikor, barmilyen jogcimen megszerzett fold 6sszes terlletével egyiitt 6sszesen 10

hektar tertiletnagysagot meg nem haladja.

A kozos tulajdon megsziintetését eredményezd adasvétel esetében meg kell jegyezni, hogy
2022.jdlius 1. napjatol valtozott a rendelkezés, mert a torvény lesz{ikiti az el6vasarlasi jog
elkeriilésének lehetGségét ugyanis a jovGben erre csak olyan tulajdonostars esetében lesz
lehet8ség, aki mar 3 éve az, vagyis csak az adott féldben legaldbb harom éve tulajdonrésszel
rendelkezé vevd dltal kétott addsvétel esetében érvényesiil az el6vasarlasi jog kizarasa.'
Ugyan nem valtozas, de az egyértelm{sités végett ezen a ponton érdemes megjegyezni,

2 Féldforgalmi torvény 20. § (h)
'3 Foldforgalmi térvény 20. § b) pont

hogy ezen el6vasarlasi jogot kizard eset kizardlag akkor all fenn, ha az érintett ingatlanon
a kozos tulajdon teljesen megszlinik, tehat, az adasvétel eredményeként egyetlen tulajdonos
marad.™ Tovabbi valtozas a kdzos tulajdon megsziintetésekor, hogy a torvénybdl szintén

2022.jalius 1-t6l torlésre kerlilt azon rendelkezés, miszerint a kdzos tulajdont megsziintetd
adasvétel esetében nincs szlikség hatdsagi jovahagyasra, tehat innentdl kezdve ezeket
a szerz6déseket is meg kell kiildeni a kormanyhivatal részére.'

Kiegészitésre keriilt, hogy amennyiben az el6vasarlasi jog az okologiai gazdalkodas céli
foldvasarlas alapjan keriilt meghatarozasra's, akkor a birtokbavételt kvetéen 30 napon beliil
a mezégazdasdagi igazgatdsi szervnél igazolnia kell, hogy a teljes tertilet vonatkozdsaban az 6ko-
logiai gazdalkoddsra dtdlldst megkezdte. Tehat, a Médositast kdvetden mar nem elegendd,
ha az atallasi id6t kovetden igazolja az az elévasarlasi jog jogosultja, hogy 6koldgiai
gazdalkodéi tandsitvannyal rendelkezik, vagyis nem elegendd csupan arra hivatkozni
a szerzodésben vagy az elfogadé nyilatkozatban'’, hogy a féldszerzés célja dkolégiai
gazdalkodas folytatasa, hanem azt a birtokbavétel utan 30 napon beliil igazolhaté médon
meg is kell kezdeni, majd az atallasi id6 végére meg kell szerezni az 6koldgiai gazdalkodoi
tandsitvanyt. Ha a kormanyhivatal azt tapasztalja, hogy ezt nem teljesitette a tulajdonos
akkor végso soron akar el6fordulhat az is, hogy az elévasarlasra jogosulti rangsorban
hatrébb 1évé személyt az eredeti vételaron vételi jog illeti meg.

Pontositasra keriilt azon esetkdr, amely esetben az el6vasarlasi jog a foldrajzi arujelzovel

ellatott termék eldallitasa és feldolgozasa, ugyanis a Modositas eredményeképpen 2022-

t6l az elévdsarldsi jog jogosultianak az addsveteli szerzédésben vagy az elfogado nyilatkozatban

kotelezettséget kell vallalnia arra, hogy az érintett fold teljes teriiletén

» 10 évig a foldrajzi drujelzbvel elldtott terméket fog elddllitani és feldolgozni, valamint

= abban az esetben, ha ezen meghatarozott idéintervallumon beliil atruhazasra ke-
riilne az érintett fold, akkor a tulajdonjogot megszerz6 félnek vallalnia kell, hogy

a hatralévé id6ben a foldrajzi arujelzvel ellatott terméket fog el6dllitani és feldolgozni® Tehat
a kotelezettség teljesitése aldl a késdbbi tulajdonjog atruhazas sem mentesit.

.

4 Kfv.ll.37.232/2015/7. szamii itélet
5
16

.

Foldforgalmi térvény 36. § (1) e) pont torlése

Amennyiben a tulajdonszerzés célja a Féldforgalmi torvény 18. § (2) bekezdés b) pontja szerinti dko-
|6giai gazdalkodas folytatasa, igazolni kell, hogy az elévasarlasra jogosult termel6ként sajat maga vagy
a legalabb 25%-ban tulajdonaban, vagy a kozeli hozzatartozdjanak legalabb 25%-ban tulajdonaban allé
mezgazdasagi termelGszervezet az 6kologiai termelésre utald kifejezés hasznalatara jogositd dkologiai
gazdalkodo6i tandsitvannyal rendelkezik.

17 Fétv. 18/A § (&)
8 Fétv. 18/C§(1)
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Tovabba az is rogzitésre kerllt, hogy

» afoldrajzi arujelzbvel ellatott termék elallitasara és feldolgozasara vonatkoz6 elévasar-
lasi jog esetén kizardlag abban az esetben vehetd figyelembe az elfogadd nyilatkozat,
ha az elbvdsarldsi joggal érintett féldén nem dll fenn a fold haszndlatat harmadik személy
szamdra az addsveételi szerz6dés megkotéseét kovetd legalabb hdrom évre biztosito foldhasz-
ndlati jogviszony," azért, hogy legkésébb 3 év malva birtokba keriiljon az (j tulajdonos
és megkezdje a vallalt kotelezettség teljesitését,

» atorvényben meghatarozottak szerint igazolni sziikséges, hogy az oltalom alatt dll6

foldrajzi drujelzével ellatott agrartermékek ellendrzését végzd hatosdag oltalom alatt dllé
foldrajzi arujelzé haszndlatdra jogosultként nyilvantartdsba vette. 2°

1. allam
2. 3 éve tulajdonostars
3 3 éve foldhasznald (helyben laké szomszéd, helyben lako, 20 km-en

beliil é16/ Gzemkodzponttal rendelkezd)

4, helyben lakd szomszéd foldmives

= 3 éve allattarto helyben lako,
= 3 éve 20 km-en beliil lako eredetmegjeldléses terméket eldallito

> és okologiai gazdalkodo,

= helyben lako kertészet, helyben laké szaporitoanyag- elallito
6. Helyben lako foldmives
7 legalabb 3 éve 20 km-en bellil €16/ tizemkdzponttal rendelkez6

foldmives

9 Fatv. 18/C§(2)
20 Fatv. 18/C§(3)

3. AZ ELOVASARLASI JOGOSULTSAG SZABALYOZASA, VALAMINT AZ ADASVETELI SZERZODES
HATOSAGI JOVAHAGYAS VALTOZASAI

3.4. A valtozasok rovid dsszefoglalasa

» Az adasvételi szerzodést elsé Iépésben mar nem a jegyzonek kell benydjtani, hanem
a fold fekvése szerint illetékes fovarosi és megyei kormdanyhivatalhoz.

= A jegyzd hirdetmeény atjan akkor teszi k6zzé az addsvételi szerz6dést, ha az elézetes
vizsgalati szakasz sordn azt a kormdnyhivatal rendben taldlja.

= Elfogadé jognyilatkozatokhoz kizarolag azon elévdasdrldsi jogosultsdgot bizonyité okiratot
kell csatolni, amelyet kozhiteles nyilvantartds nem tartalmaz.

» Az elfogado jognyilatkozatok beérkezéseét kévetben a jegyzé a kormanyzati portdlon
valé kézzétetelrdl és a levételrdl kiildott igazoldst is megkiildi a kormdnyhivatal részeére.

« Elovasdridsi jog fel nem dlldsanak kére kiboviilt.

«  Okolégiai gazddlkoddsi céli foldvdsdrlds esetén 30 napon beliil igazolni sziikséges, hogy
az atallas megkezdédott.

« A féldrajzi arujelzével elldatott termék eléallitasa és feldolgozdasa vonatkozdsaban alapi-
tott elévdsdrlds esetében egyfeldl kitelezettséget kell vdllalni, hogy meghatdrozott ideig
a foldrajzi darujelzével ellatott terméket fog elddllitani és feldolgozni (ezen kételezettseg
egy késobbi adasvetel esetén a fold tovabbi megszerzdjét is kotelezi), mdsfeldl pedig ki-
zarolag abban az esetben lehet egydltaldan ezen elévasarldsi joggal élni, amennyiben az
érintett féldén nem dll fenn harmadik fél javara az addasvételi szerzédés megkéotéset
kovetd legalabb harom évre biztosito foldhasznalati jogviszony.

®

Q Kormanyhivatal
= hatarozat

®

P AK
@ VA@ allasfoglalas

i

@ Kozzétételt kdvetd
@ \J vizsgalati szakasz

Kozzétételi
szakasz

El6zetes
vizsgalati szakasz
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4. A fold hasznalata es
hasznositasa vonatkozasaban
bekovetkezett valtozasok

4.1. Az eléhaszonbérleti jogosultsag szabalyozasa, valamint
- - ” - - - s - - - - - -
a haszonberleti szerzodes hatosagi jovahagyasanak valtozasai

Avaltozasok konnyebb atlatasa érdekében jelen fejezet az el6z6 fejezethez hasonléan szintén
harom részre keriilt felosztasra, amelyek az eljarasi folyamat egy-egy szakaszat 6lelik at:

1. elGzetes vizsgalati szakasz,
2. kozzéteteli szakasz,
3. kozzétételt kdvetd vizsgalati szakasz.

A megnevezések nem a Foldforgalmi torvény szerinti megnevezések, pusztan az egyes
eljarasi szakasz ismérve szerint, a konnyebb elhatarolas miatt keriiltek ebben a kiadvanyban
ilyen modon elnevezésre.




4.1.1. El6zetes vizsgalati szakasz?'

Fold haszonbérbe adasa esetén 2022. januar 1-t6l elsé lépésben mdr nem a jegyz6hoz kell
benydjtani a haszonbérleti szerzédést, hanem a kormadnyhivatal részére, elGzetes vizsgalatra.??

A Féldhivatal ebben a fazisban a korabbi gyakorlatnak megfeleléen érvényességi és hatalyo-
sulasi szempontok alapjan 15 nap alatt vizsgalja meg és ellendrzi a haszonbérleti szerzdést,
tehat meguvizsgalja, hogy

» ahaszonbérleti szerz8dés a jogszabalyi eldirasok megsértése miatt I6tre nem jott szer-
z6désnek, vagy semmis szerz6désnek mindsiil -e,

» a haszonbérleti szerz6dés tartalmazza-e a haszonbérlének a 42. §-ban elGirt tartalma
nyilatkozatait,

» a haszonbérleti szerz6désben a haszonbérl6 altal tett nyilatkozatbdl megallapithat6-e
egyértelm(ien az el6haszonbérleti jogosultsag jogalapja, vagy az, hogy az eléhaszon-
bérleti jog, mely torvényen alapul, az el6haszonbérleti jogosultsagot bizonyito okira-
tok csatolasra kertlltek-e, illetve az el6haszonbérleti jog a megjeldlt torvényen, vagy
a torvényben meghatarozott sorrend szerinti ranghelyen alapul-e,

» ahaszonbérleti szerz6dés a haszonbérlg altal megjeldlt el6haszonbérleti ranghelyhez kap-
csolédoan torvény altal eldirt kotelezettségvallalasokat és nyilatkozatokat tartalmazza-e,

» illetve a Modositds értelmében kiegésziilt egy Uj vizsgalati szemponttal, nevezetesen, hogy a
kormdnyhivatal 2022. janudr 1-tél azt is vizsgadlja, hogy az a haszonbérbeado — akinek bérbe-
addsijoga a fold haszonélvezetén alapul —igazolta-e, hogy a tulajdonos részére a haszonbérleti
Jjog gyakorldsdnak lehetbségét felajanlotta, vagyis felkindlta magdnak a tulajdonosnak, hogy
0 haszndlja a foldet?>.

llletve, a kormanyhivatal szintén 15 napon beliil dént a szerzddés ismételt kdzzétételének
elrendelésérdl, ha a jegyz6 altal megkuldott okiratok alapjan megallapitja az el6haszonbérleti
jog gyakorlasara vonatkozd eljarasi szabalyok megsértését.

A kormdnyhivatalnak a feladata tehat nem vdltozott, csupdn elérébb keriilt az a szakasz, ahol
megvizsgdlja a haszonbérleti szerzdésnek az érvényességi és hatdlyosuldsi feltételeit, igy mar
azt megel6zden kideriil, hogy ha a szerz6dés olyan alapvet6 hibatél szenved, ami miatt
a kormanyhivatalnak a kézzétételi procediirat kévetéen azonnal meg kellene tagadnia
ajovahagyast — ezzel pedig értékes id6t nyerve az érintett feleknek. llletve a Madositas révén

egy Uj vizsgalati szemponttal is kiegészitésre kerdilt.

2 Foldforgalmi térvény 51. § (1)-(2)

22 Haahaszonbérlati szerz6dés nem tartozik a kormanyhivatal jovahagyasahoz kotott szerzédések kbzé,
akkor tovabbrais a fold fekvése szerint illetékes telepiilési 5nkormanyzat jegyz6je részére kell megkdldeni.

23 AFétv.53.§(2a) ahaszonbérleti szerz8déshez csatolni kell annak igazolasat, hogy a felajanlas megtortént.
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A kormanyhivatal az el6zetes vizsgalat alapjan, ha megtagadja a haszonbérleti szerz6-
dés jovahagyasat, akkor az eljaras véget ér. Abban az esetben viszont, ha nem all fenn
olyan ok, ami alapjan a haszonbérleti szerz6dést meg kellene tagadni, akkor megallapitja
a szerzodés kozzétételre vald alkalmassagat és hivatalbdl elrendeli a kozzétételét,
a Fétv. terminologidjat is hasznalva, k6zbensd dontést hoz.

Ez a dontés nem jelenti a szerz6dés jovahagyasat, csupan azt, hogy az érvényességi és
hatalyosulasi feltételeknek megfelel, ezaltal az eljaras folytatddhat.

4.1.2. Kozzétételi szakasz?*

Miutan a kormanyhivatal megallapitja a haszonbérleti szerzdés kozzétételre valo alkal-

massagat — azon tdl, hogy hivatalbdl elrendeli a kozzétételét —, a dontését kozli

» ahaszonbérbeadéval,

» ahaszonbérleti szerz8dés szerinti haszonbérldvel,

» valaminta haszonbérleti szerz&dést megkdildi a fold fekvése szerintilletékes telepllési
onkormanyzat jegyzdjének.

A jegyz0 ezt kovetGen hirdetményi Gton kozli a haszonbérleti szerzédést a torvényen vagy
a megallapodason alapulé el6haszonbérleti jog jogosultjaival.

Tehat a kordbbi gyakorlattél eltéréen a jegyzd csupdn azt kévetben kozli hirdetmény atjan
a haszonbérleti szerz6dést az haszonbérleti jog jogosultjaival, miutan annak kozzétételre valo
alkalmassdgat a kormdnyhivatal megdllapitotta.

Maga a folyamat nem médosult, a haszonbérleti szerzdés hirdetményi Gton az elektroni-
kus tajékoztatasi rendszer keretében miikodé kormanyzati honlapon (kormanyzati portal)
keriil kdzzétételre, amit kdvetGen az el6haszonbérleti jog jogosultja 15 napos jogvesztd
hataridon belil tehet a haszonbérleti szerzddésre elfogadd, vagy az el6haszonbérleti
jogardl lemondo jognyilatkozatot?®, valamint a tobbi korabban hatalyban 1év6 intézkedés
is megmaradt, ami viszont részben valtozdst hozott, hogy a korabbiaktol eltéréen a benydjtott
elfogado jognyilatkozatokhoz kizdrélag azon el6haszonbérleti jogosultsagot bizonyité okiratot
kell csatolni, amelyet kozhiteles nyilvantartas nem tartalmaz.

24 Fétv. 49.8 (1) - (1)
25 Az el6haszonbérleti jog jogosultja az elfogadd jognyilatkozatat a nyilatkozattételre nyitva allé hataridg

lejartaig ajegyz6hozintézett jognyilatkozataval vonhatja vissza. A visszavoné jognyilatkozat megtételére
az elfogadé jognyilatkozat megtételének szabalyait kell megfelelen alkalmazni.
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A jegyz0 a nyilatkozattételre nyitva allé hataridé leteltét kdvetd 8 napon beliil a beérkezett,
illetve elGirtak szerint atvett jognyilatkozatokrodl iratjegyzéket készit, és azt a haszonbérleti

szerz6dés eredeti példanyaval, valamint a jognyilatkozatokkal, illetve a Médositdst kévetd-
en mdr a kormdnyzati portdlt miikodtetd szervezet dltal a kozzétételrdl és a levételrdl kiildott
igazolassal egyiitt megkuildi a kormanyhivatal részére.

4.1.3. Kozzétételt kovetd vizsgalati szakasz

A kormanyhivatal a korabbi gyakorlatnak megfeleléen a részére a jegyzd altal megkuildott
okiratok koziil az elfogadé jognyilatkozatokat eloszor - kizardlag azok tartalma és alaki
kellékei alapjan - az érvényességi és hatalyosulasi feltételeknek vald megfeleloség
szempontjabél vizsgalja meg, illetve ellendrzi. A mezgazdasagi igazgatasi szerv Ggy
tekinti, hogy a jogosult el6haszonbérleti jogat nem gyakorolta, ha megallapitja, hogy az
elfogadd jognyilatkozat 2

» azalakszeriiségi elGirasoknak nem felel meg,

» nem az el6haszonbérleti jogosulttol szarmazik,

» azel6haszonbérleti jogosulttdl szarmazik, de nem allapithatdé meg bel6le az eléhaszon-
bérleti jogosultsagjogalapja, vagy az, hogy az el6haszonbérleti jog mely torvényen alapul,
az el6haszonbérleti jogosultsagot bizonyito okiratok nem keriiltek csatolasra, illetve
az el6haszonbérleti jog nem a megjeldlt torvényen, vagy a torvényben meghatarozott
sorrend szerinti ranghelyen alapul, az el6haszonbérletre jogosult altal megjeldlt elha-
szonbérleti ranghelyhez kapcsoldddan torvény altal elGirt kotelezettségvallalasokat és
nyilatkozatokat nem tartalmazza vagy

» az el6haszonbérleti jogosulttdl szarmazik, de nem tartalmazza az el6haszonbérleti
jogosultnak az el6irt tartalma nyilatkozatait.?’

A kormanyhivatalnak 15 nap all rendelkezésre, hogy a jegyz6 altal megkiildott okirato-
kat azok beérkezését kdvetGen megvizsgalja, majd dontson a haszonbérleti szerz6dés
megtagadasarol. Ha nem tagadja meg az el6haszonbérleti szerz&dés jévahagyasat, és
tobb el6haszonbérleti jogosult nydjtott be elfogad6 jognyilatkozatot, a kormanyhivatal
a haszonbérletre jogosultakat a térvény altal meghatarozott sorrend alapjan rangsorolja,
és arrol jegyzéket készit?.

Tovabba a Modositas altal az erdének mindsiil6 foldekre vonatkozo haszonbérleti szerz6dések
vonatkozasaban rogzitésre kertilt, hogy a kormanyhivatalnak meg kell vizsgalnia az erdérdl,

26 Foldforgalmitorvény 51.§ (3) — (4)
27 Féldforgalmi térvény 51.§ (5)
28 Foldforgalmitorvény 51.§ (6) — (7)
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az erdd védelmérél és az erdbgazddlkoddsrol szo16 2009. évi XXXVII. térvényben meghatdrozott
feltételek fenndlldsat is.?°

Tehat a Modositast kovetden korabbi gyakorlattél eltérden a kormdnyhivatal kiilon vizsgdlja
meg a haszonbérleti szerzédést, majd, ha nem dll fenn megtagaddsi ok, akkor a kézzéteételi sza-
kaszt kévetben vizsgdlia meg a beérkezett elfogado jognyilatkozatokat.

4.2. A haszonbér értékének aranytalansaga

2022. januar 1-t6l modosult a haszonbér aranytalansaga miatti megtagadasi ok, eszerint
mar nem kell vizsgalni, hogy a haszonbérleti szerz6dés szerinti ellenszolgaltatas értékének
aranytalansaga alkalmas volt-e az el6haszonbérl6 tavoltartas ra, az értékaranytalansag
o6nmagaban megalapozza a megtagadast. 2022. janudr 1-t6l abban az esetben, ha a haszon-
bérleti szerz6dés szerinti ellenszolgdltatds (a tovabbiakban: haszonbér) vagy a haszonbérleti
szerzddésben szerepld egyéb ellenszolgdltatdsra irdnyulo rendelkezeés értéke aranytalan, akkor
a kormanyhivatalnak meg kell tagadnia a haszonbérleti szerz6dés jovahagydsat>°

A Foldforgalmi torvény értelmében a haszonbér értékét aranytalannak kell tekinteni, ha az
érintett fold nem rendelkezik olyan elényds tulajdonsagokkal, amelyek a helyben szokdsos ha-
szonbér mértékétél valo eltérést indokoljak.

El6nyos tulajdonsagként lehet figyelembe venni a

« fold fekvését,

» afold minGségét (aranykorona értékét),

»  OntozhetBségét,

» mivelhet6ségét,

»  kozatrél valé megkozelithetségét,

azonban nem lehet figyelembe venni bizonytalan, jovébeni eseményeket, és legalabb részben
a haszonbérlg elhatarozasatol, kockazatvallalasatél fliggd koriilményeket, tehat pl. nem
lehet figyelembe venni, hogy a kozathalozat fejlesztési tervei szerint két év malva javulni
fog az érintett foldteriilet megkozelithettsége, vagy esetleg egy miivelési ag valtozas.>!
Fontos megjegyezni, hogy a fenti felsorolas csak példalozo jellegl, az nem teljes.

29 Foldforgalmitorvény 51.§ (8)
30 Fgldforgalmitérvény 53.5 (1) g)
31 Foldforgalmi térvény 53.§ (2a)
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Afentiek értelmében, alapesetben tehat a haszonbér nem haladhatja meg a helyben szokasos
mértéket, azonban a jogalkoto a torvényben felsorolt objektiv kdriilmények fennallasa
esetén lehet6vé teszi az eltérést, azonban fontos, hogy amennyiben a felek ezzel a lehe-
toséggel élni kivannak, annak okat a szerzédésben ala kell tamasztaniuk. Valamint abban
az esetben, ha bizonyitani sziikséges a haszonbértdl valé eltérés okat, azt a haszonbérbe

adonak kell bizonyitania.

A haszonbérleti dijak vizsgdlata vonatkozdsdban a Kamardra is jelentds szerep harul, ugyanis
aMédositas 2022. jlius 1. napjdn hatalyba lépett rendelkezése alapjan a NAK-nak lehetbsége van,
hogy a haszonbérleti dijak ardnytalansdgardl dllast foglaljon, és amennyiben dgy itéli meg, hogy
aranytalan a haszonbér mértéke, azt ligyféli nyilatkozataban jelezheti a kormdnyhivatal irdnyaba.

A Kamarat, ha nyilatkozik a hatosdgi eljarasaban az ligyfél jogalldsa, a kormanyhivatal haszon-
bérleti szerzbdeést jovahagyo vagy megtagadé hatdrozata elleni kézigazgatdsi perben pedig
keresetinditasi jog illeti meg.

Az eljaras tovabbi részét nem érintette a Modositas, az a korabbi gyakorlatnak megfe-
lel6en folytatodik.

4.3. A foldhasznalati szerzodésekre vonatkozo valtozasok

A Médositas révén rogzitésre keriilt, hogy a haszonbért 2022. janudr 1-t6] mdr csak banki

datutalassal vagy belfoldi postautalvany datjan lehet és kell megfizetni, megsziint a készpénzes

fizetés lehetbsége (az ettdl eltérd szerzdéses kikdtés semmis), egylttal azonban vannak
kivett esetek is, amikor tovabbra is lehet készpénzzel fizetni. Ezek a kdvetkezdk:

» ahaszonbérleti szerz8dés targyat képezé fold vagy foldek térmértékének dsszege nem
éri el az 1 hektart,

» hozzatartozok kozotti haszonbérlet esetén,

» tanya haszonbérletére iranyuld jogligylet esetén,

» abban az esetben, ha a haszonbérlg legalabb 25%-ban a bérbead6 tulajdonaban vagy
a bérbeadé kozeli hozzatartozdjanak legalabb 25%-ban a tulajdonaban allé mezdgaz-
dasagi termeldszervezet,

» abban az esetben, ha a haszonbérl8 olyan csaladi mezdgazdasagi tarsasag, amelyben
a bérbeado tag.*?

32 Fétv.55.5(3)
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4.4, Jovahagyast nem igénylo foldhasznalati szerzodések

Ha a haszonbérleti szerz&dés nem tartozik a kormanyhivatal jovahagyasahoz kotott szer-
z6dések kozé, és van helye el6haszonbérleti jog gyakorlasanak (pl. az 6nkormanyzat tulaj-
donaban all6 fold foldhasznalati jogosultsaganak az atengedése), a haszonbérleti szerzg-
dést a haszonbérbeaddnak a felek alairasatdl szamitott 8 napon beliil a fold fekvése szerint
illetékes telepiilési onkormanyzat jegyzdje részére kell megkdildeni. A jegyz0 - az e térvény

végrehajtasara kiadott rendeletben meghatarozottak szerint - hirdetményi Gton kozli

ahaszonbérleti szerzddést az e torvényen, valamint mas torvényen vagy a megallapodason

alapulé el6haszonbérleti jog jogosultjaival.

A jegyz0 a nyilatkozattételre nyitva allé hataridd leteltét kovetd 8 napon beliil a beérke-
zett, illetve elGirtak szerint atvett jognyilatkozatokrdl iratjegyzéket készit. Az iratjegyzéket
a haszonbérleti szerz8dés eredeti példanyaval, valamint a jognyilatkozatokkal megkdildi
a haszonbérbeadd részére

4.5, Az el6haszonbérleti jog gyakorlasaban bekovetkezett valtozasok

Kiegészitésre kerlilt, hogy amennyiben az el6haszonbérleti jog az okologiai gazdalkodas
céla foldhasznalatra hivatkozva keriilt meghatarozasra, akkor a birtokbavételt kévetéen 30
napon beliil a mezégazdasdgi igazgatasi szervnél igazolnia kell, hogy a teljes teriilet vonatkoza-
sdban az Gkologiai gazddlkoddsra dtalldst megkezdte. Tehat a Mddositast kovetden a térvény
mar nem kizardlag azt irja el6, hogy az atallasi idot kévetden keriiljon igazolasra, hogy
az el6haszonbérleti jog jogosultja 6koldgiai gazdalkoddi tanisitvannyal rendelkezik.??

Pontositasra kerlilt azon esetkor, amely esetben az el6haszonbérleti jog a foldrajzi arujelzével

ellatott termék elGallitasa és feldolgozasa, ugyanis a Médositast kdvetben az elbhaszonbérleti

jog jogosultianak a haszonbérleti szerz6désben vagy az elfogado nyilatkozatban kételezettséget

kell vdllalnia arra, hogy az érintett fold teljes teriiletén

» atdrvényben meghatarozott ideig a fo/drajzi drujelzbvel ellatott terméket fog elallitani
és feldolgozni,

Tovabba a foldet ilyen médon megszerz8 személynek az elbdllitdsi és feldolgozdsi tevékenység
megkezdését kovetd egy éven beliil a mezégazdasdgi igazgatdsi szervnél igazolnia kell, hogy az
oltalom alatt allo foldrajzi drujelzével ellatott agrartermékek ellendrzéseét végzd hatosag oltalom
alatt allé foldrajzi arujelzé haszndlatdra jogosultként nyilvantartasba vette*

33 Fétv. 55/A.§(3)
3% Fétv. 55/C. § (1)-(2)
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4. p FOLD HASZNALATA ES HASZNOSITASA VONATKOZASABAN BEKOVETKEZETT VALTOZASOK 4. A FOLD HASZNALATA ES HASZNOSITASA VONATKOZASABAN BEKOVETKEZETT VALTOZASOK

= legalabb 3 éve allattarto telepet lizemeltetd helyben laké foldmives
vagy helybeli illetéségli mez6gazdasagi termeldszervezet

» oltalom alatt all6 foldrajzi arujelzével ellatott termék eldallitasat,
vagy okologiai gazdalkodast folytatd helyben laké/helybel
illet6ségli foldmives vagy mez6gazdasagi termelGszervezet

= helyben lako foldmives, vagy helybeliilletéségli mez6gazdasagi
termel8szervezet, aki/amely szamara a haszonbérlet célja kerté-
szeti tevekenység folytatasahoz sziikséges terdllet biztositasa

1. = helyben laké foldmives, vagy helybeliilletéségli mez6gazdasagi
termelGszervezet, aki/amely szamara a haszonbérlet célja
szaporitdanyag-eldallitashoz sziikséges terlilet biztositasa

= afdld terllete legalabb fele részének dntdzhetGségét biztosito és a
folddel alkotorész kapcsolatba keril6 ontozésfejlesztési beruhazast
végrehajto foldmiives vagy mezdgazdasagi termelGszervezet

= volt haszonbérl6 olyan foldmdives, illetve mez6gazdasagi termel6-
szervezet, aki/amely helyben lakonak, illetve helybeliilletdséglinek
mindsll, vagy az életvitelszer(i lakashasznalat helye, ill. mez6gazda-
sagi izemkozpontja 20 km tavolsagon belili

2. koz0s tulajdon esetén a foldmdives tulajdonostars

3. helyben lako szomszéd foldmives

4, helyben lako foldmdives

5 olyan fﬁldmﬁvgs,_ alllkinek azaz éI_etviteIszerjj Iakéshasznélat helye vagy
a mezOgazdasagi Uizem kozpontja 20 km tavolsagon beldli

6. helybeliillet6ségli szomszéd mez6gazdasagi termel&szervezet

7. helybeli illet6ségli mezdgazdasagi termel6szovetkezet

8. termelGszervezet, amelynek a mezégazdasagi lizemkozpontja 20 km

tavolsagon beldli
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ELOKESZITO SZAKASZ

haszonbérbead6/haszonbérbe vevd felkutatasa, majd kélcsénos
megallapodas a feltételekrdl

SZERZODESKOTES
lgyvedi/kozjegyzti kozremiikodéssel, és a szerzg fél nyilatkozataival.

A haszonbérleti szerz6dés megkotését kdvetden a haszonbérbeadonak
a kotelessége, hogy 8 napon beliil jovahagyas céjabol a szerzodést
a fold fekvése szerint illetékes kormanyhivatal részére megkdildje.

FOLDHIVATAL ELOZETES VIZSGALATA
(hataridd 15 nap)

A kormanyhivatal megtagadja a jovahagyast, ha a szerz6dés
» semmisnek mindsil,
= nem tartalmazza a sziikséges nyilatkozatokat,
= nem allapithaté meg egyértelmiien a vevd el6haszonbérleti jogalapja
= a haszonbérbeado — akinek bérbe adasi joga a féld haszonélvezetébdl
ered—igazolta-e, hogy a tulajdonos részére a haszonbérleti jog
gyakorlasanak lehetdségét felajanlotta

KOZZETETEL

= A Jegyz0 a haszonbérleti szerzddést hirdetményi Gton 15 napra kozzéteszi
a kormanyzati honlapon (kozzététel).

= Az el6haszonbérlet jogosult a nyilatkozatat 5 napon beliil, legalabb teljes
bizonyito erejli maganokiratban a jegyz6nek teheti meg.

= Az elfogado jognyilatkozathoz csatolni kell az el6haszonbérleti jogosultsagot
bizonyitd okiratokat is, kivéve azt, amelyet kozhiteles
nyilvantartas tartalmaz.

A Jegyz6 a kozzététel lejartat kovetGen 8 napon bellil a beérkezett
jognyilatkozatokrol jegyzéket készit és megkdildi a kormanyhivatal részére

KORMANYHIVATAL ISMETELT VIZSGALATA

A kormanyhivatal 15 napon bellil megtagadja a haszonbérleti szerzédés
jovahagyasat ha a jegyz6 altal megkiildott okiratok alapjan megallapitja az
el6haszonbérleti jog gyakorlasara vonatkozo eljarasi szabalyok megsérté-
sét, vagy megallapitja, hogy az el6zetes vizsgalataalapjan

a megtagadasnak lett volna helye

4. A FOLD HASZNALATA ES HASZNOSITASA VONATKOZASABAN BEKOVETKEZETT VALTOZASOK

ELFOGADO JOGNYILATKOZATOK VIZSGALATA

A kormanyhivatal Ggy tekinti, hogy a jogosult el6haszonbérleti jogat nem
gyakorolta, ha az elfogado jognyilatkozat

= alakszer{iségi eldirasoknak nem felel meg,

= nem az el6haszonbérleti jogosulttdl szarmazik,

= nem allapithaté meg az el6haszonbérlet jogalapja,

= nem tartalmazza az elGirt nyilatkozatokat

V/égezetiil tobb elfogadd jognyilatkozat esetén azokat rangsorolja.

NAK ESETLEGES UGYFELI NYILATKOZATA (2022)

A NAK-nak lehet&sége van, hogy a haszonbérleti dijak aranytalansaga
vonatkozasaban allast foglaljon, s amennyiben allaspontja szerint aranytalan
a haszonbérleti dij mértéke, azt jelezheti a kormanyhivatal iranyaba.

KORMANYHIVATAL DONTESE

Jovahagyast megtagadja ha a vizsgalat alapjan valamilyen megtagadasi ok all
fenn, pl.:
= a haszonbérleti szerz6dés alkalmas a vonatkozo jogszabalyi korlatozasok
megkerilésére,
= a haszonberleti szerzodes szerinti ellenszolgaltatds
(a tovabbiakban: haszonbér) vagy a haszonbérleti szerz6désben szereplé
egyeb ellenszolgdltatdsra iranyulo rendelkezés érteke aranytalan.

ESETLEGES JOGORVOSLAT

Amennyiben valamely fél nem ért egyet a kormanyhivatal dontésével, akkor
feliilvizsgalati kérelemmel élhet a kozigazgatasi birosagnal.

® ®

Keresetnek helyt ad a birosag, és (j eljarasra

Kereset elutasitasras kerdil. - - A ,
kotelezi a kormanyhivatalt.
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4. p FOLD HASZNALATA ES HASZNOSITASA VONATKOZASABAN BEKOVETKEZETT VALTOZASOK

4.6. A valtozasok rovid dsszefoglalasa

A haszonbeérleti szerzédeést elsé Iépésben mdr nem a jegyzdnek kell benydjtani, hanem
a fold fekvése szerint illetékes fovarosi és megyei kormdnyhivatalnak.
Az elozetes vizsgalati szakaszban a kormanyhivatal vizsgdlja, hogy a haszonbérbeado
— akinek bérbe addsi joga a féld haszonélvezetébdl ered - a tulajdonos részére a haszon-
bérleti jog gyakorldsanak lehetdséget felajanlotta-e.
A jegyzé hirdetmény dtjan akkor teszi k6zzé a haszonbérleti szerzodést, ha az elézetes
vizsgalati szakasz sordn azt a kormdny hivatal rendben taldlja.
Elfogado jognyilatkozatokhoz kizdrélag azon el6haszonbérleti jogosultsagot bizonyito
okiratot kell csatolni, amelyet kézhiteles nyilvantartas nem tartalmaz.
Az elfogado jognyilatkozatok beérkezéset kévetéen a jegyzo a kormanyzati portalt
miikodtetd szervezet dltal a kozzétételrél és a levetelrdl kiildott igazoldst is megkdildi
a kormanyhivatal részére.
Mint vizsgadlati szempont régzitésre keriilt, hogy a Féldhivatal vizsgalja az erd6rél, az erdé
védelmeérdl és az erdogazdalkoddsrol sz616 2009. évi XXXVII. térvenyben meghatdrozott
feltételek fenndllasat is.
Madosult a haszonbér vagy a haszonbérleti szerzodésben szereplé egyeéb ellenszolgalta-
tasra iranyulo rendelkezés értekének aranytalansdagdval kapcsolatos megtagadadsi okra
vonatkozo szabadlyozds.
Meghatdrozdsra keriilt a Kamara szerepe a haszonbérleti dijak aranytalansaganak
vizsgalatdval kapcsolatosan.
A meghatdrozott kivételeket leszamitva a haszonbért banki dtutaldssal vagy belfoldi
postautalvany atjan kell megfizetni.
Amennyiben a haszonbérlet célja 6kologiai gazddlkodds folytatdsa, (gy az erre térténd
el6haszonbérleti hivatkozds esetén 30 napon beliil igazolni sziikséges, hogy az atallas
megkezdédott.
A féldrajzi arujelzével ellatott termek eldallitasa és feldolgozdsa vonatkozdsaban alapitott
el6haszonberleti jog esetében kotelezettseget kell vallalni, hogy meghatdrozott ideig a fold-
rajzi arujelzével ellatott terméket fog eléallitani és feldolgozni, tovabbd igazolni sziikseges,
hogy oltalom alatt dllé féldrajzi arujelz6 haszndlatdra jogosultkent valo nyilvantartasba vetel
a meghatarozott hatdridében bekévetkezett.
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5. Egybefoglalt haszonber
szabalyainak valtozasai

A korabbi szabalyozas értelmében tobb foldnek az egybefoglalt haszonbér ellenében tor-
ténd haszonbérbeadasra két esetben volt lehetdség, az egyik, hogy azok egymassal szom-
szédosak, a masik pedig, hogy ugyanaz a személy a bejegyzett foldhasznalgja a foldeknek.
A Médositas a masodik esetkdrt pontositotta és ezzel le is szkitette, igy 2022-t6l foldek
egybefoglalt haszonbér ellenében térténd haszonbérbeaddsra akkor keriilhet sor, ha a foldek

szomszédosak VAGY a foldek bejegyzett foldhasznaldja legalabb harom éve ugyanaz

a személy ES a foldek azonos VAGY szomszédos jaras teriiletén fekszenek.s

PR

Tobb fold egybefoglalt bérleti dijon torténo haszonbérbe adasa

Régi szabalyozas Uj szabalyozas

A teleptilés B telepiilés A teleptilés B teleptilés
Xjaras . Yjaras Xjaras , Yjaras

=y A" eset .B" eset

& azonos féldhasznalo szomszédos foldek

35 Fgldforgalmi térvény 47.§ (5)

41



5. EGYBEFOGLALT HASZONBER SZABALYAINAK VALTOZASAI 5. EGYBEFOGLALT HASZONBER SZABALYAINAK VALTOZASAI

Tovabba pontositasra kerilt, hogy tébb féld egybefoglalt haszonbér ellenében térténd 5.1. A valtozasok rovid 6sszefoglalasa

haszonbérbe adasa esetén, a féldmives tulajdonostarsat a Féldforgalmi térvény 46. § (2)

bekezdeése alapjan megilleté eléhaszonbérleti jog csak akkor gyakorolhato, ha ezen el6haszon- = Egybefoglalt haszonber ellenében torténd haszonbérbeaddsra van lehetdség, ha a foldek

bérleti jogosultsdg valamennyi érintett ingatlan vonatkozasaban fenndll?® bejegyzett foldhasznadloja legalabb harom éve ugyanaz a személy, és a foldek azonos
vagy szomszedos jards teriiletén fekszenek.

. = Egybefoglalt haszonbér ellenében torténd haszonbérbeadds esetén a foldmiives tulajdo-
nostdrsat megilleto eléhaszonbérleti jog csak akkor gyakorolhato, ha ezen el6haszonbérleti
jogosultsag valamennyi érintett ingatlan vonatkozdsaban fenndll.

Tobb fold egybefoglalt vételaron torténo eladasakor a tulajdonostarsakra
vonatkozé elévasarlasi jog

|
| 9
& &'&
g & '
=g 1
o, & = =
=g 1
%/ gﬁ" |
va I
2 B
1
I
A teleptilés | B teleptilés
Xjaras ' Y jaras
=% A" eset %U .B" eset
&’ tulajdonostarsi el6haszonbérleti tulajdonostarsi el6haszonbérleti
jog fennall jog fennall

36 Fgldforgalmi térvény 47.§ (6)
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6. Haszonbérleti szerzodés
modositasara iranyulo
szabalyok valtozasa

Ahaszonbérleti szerz6dés modositasara iranyuld szabalyok az alabbiak szerint médosultak:

» g haszonbér mértékének csokkentése esetén igazolni kell a piaci koriilmények lényeges
megvdltozasat,

» a haszonbérlet id6tartamdnak meghosszabbitdsa esetén a kormdnyhivatal kizarolag azt
vizsgdlja, hogy a szerz6dés meghosszabbitott id6tartama nem haladja-e meg a 20 éves, erdd
esetében a termelési iddszak lejartat kévetd 10 éves idétartamot,

» valamint a haszonbér mértékének csékkentése esetén a kormanyhivatal kizarélag az djonnan
megdllapitott haszonbérleti dij mértékének jogszabdlyi megfeleldségét vizsgdlja.”

A haszonbérleti dij csékkentésére iranyulé haszonbérleti szerz6désmaodositdst a felek barmely
id6tartamd haszonbérleti szerz0dés esetén kothetnek, azonban ennek hatésdgi jovahagydsahoz
a piaci kériilmények vdltozasdt hitelt érdemld modon igazolni kell.

A legalabb 10 éves id6tartami haszonbérleti szerz6dések esetén az erre vonatkozo spe-
cidlis rendelkezések alapjan eddig is lehet&ség volt barmelyik fél részérdl 5 év elteltével
egyoldalian kezdeményezni a szerz6dés modositasat igazsagligyi szakértdi vélemény
alapjan. Ez haszonbérbeadéi oldalrol jellemz&en a haszonbér emelésére tett javaslatot,
a haszonbérl6i oldalrél pedig a csokkentés lehet&ségét jelenti.

Ha a masik fél a kezdeményezésben foglaltakkal nem ért egyet és a birdsagtol kéri a haszon-
bérleti dij megallapitasat, arra az esetre pontositasra kertilt, hogy a birdsag a kezdeménye-
zésben megjeldlt kezdd id6pontra nézve allapitja meg a piaci haszonbérleti dijat.

Ha a haszonbérleti szerzédés gy jott Iétre, hogy az el6haszonbérl6 a haszonbérleti szer-
zG6dés szerinti haszonbérl6 helyébe lépett, a haszonbérl6 a haszonbérleti dij médositasara
iranyuld kezdeményezést a haszonbérleti szerzddés id6tartamatal fliggetlenil és els6é
alkalommal a haszonbérleti szerz6dés |étrejottétdl szamitott 6 honapon beliil teheti meg.

37 Foldforgalmi térvény 58. § (1a), (3a), (3b)
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6. HASZONBERLETI SZERZODES MODOSITASARA IRANYULO SZABALYOK VALTOZASA 6. HASZONBERLETI SZERZODES MODOSITASARA IRANYULO SZABALYOK VALTOZASA

Ebben az esetben is pontositasra keriilt, hogy a birésag a szerzédés hatalyba lépésétdl 6.1. A valtozasok rovid osszefoglalasa
allapitja meg a piaci haszonbérleti dijat. A modositas egyértelmiivé tette tovabba, hogy
ebben az esetben a haszonbérbead6 részérdl felmondasnak nincs helye. = Haszonbér meértékének csokkentéséhez a hatosdg elétt igazolni kell, hogy a piaci kériil-

mények lényegesen megvdltoztak.

= Haszonbérlet idétartamanak meghosszabbitdsakor a kormdnyhivatal csak az idétartamra
iranyulo rendelkezeések vonatkozasaban vegez vizsgalatot.

= Haszonbér mertékének csokkentése esetén a kormdnyhivatal kizarélag a haszonbérleti
dij mértékere iranyulo elbirasok szempontjabol végez vizsgalatot.
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7. A kéenyszerhasznositas es
a véeteli jog valtozasai

A Foldforgalmi torvény rendelkezései értelmében, abban az esetben, ha a szerzési feltételek,
korlatozasok, illetve vallalasok és tilalmak megszegésre kertilnek, akkor a kormanyhivatal
birsagot hataroz meg, &s amennyiben a birsag ellenére a jogsértésért felelds kitelezett 6
honap elteltével sem allitja helyre a jogszer(i allapotot, akkor az &rintett féld vonatkozasaban
a meghatarozottak szerint vételi jog (a vételi jog jogosultja a dolgot a szerzédésben
meghatarozott vételaron egyoldall nyilatkozattal megvasarolhatja) keletkezik. A korabbi
gyakorlat alapjan a vételi jog gyakorlasan alapul6 jogiigylet jovahagyasat meg kellett
tagadni, ha a vételar teljesitésére a vételi jog gyakorlasarol szol6 nyilatkozat megtételétdl
szamitott 30 napon belll nem keriil sor (Ggy kellett tekinteni, mint ha a jogosult a vételi
jogat nem gyakorolta volna). A Modositas altal a Féldforgalmi térvény ezen rendelkezése
torlésre keriilt 2022. janudr 1-t6l a vételdrat a kormdnyhivatal jovahagyo déntését kovetd 30
napon beliil kell megfizetni®

Akormanyhivatal a szerzési feltételek, illetve korlatozasok, vallalasok és tilalmak megszegése
alapjan birsagot hataroz meg és ha a birsag ellenére a kotelezett 6 honap elteltével sem
allitja helyre a jogszer( allapotot akkor a Foldforgalmi torvény rendelkezései értelmében
az ott meghatarozott személyeket vételi jog illeti meg. A Modositds egyfeldl szinkronba hozta

a kényszerhasznositdst a vételi joggal, hiszen a kényszerhasznositds elbfeltételévé valts, hogy

az esetleges veételi jog kimeritésre kertiljon (kordbban ez a torvény dltal nem volt egyértelmiien

kimondva), mdsfelél pedig az aldbbiak szerint pontositdsra, illetve kiegészitésre is kertiltek a vételi
jog alkalmazasara irdnyulé rendelkezések*’:

» Pontositasrakerlilt, hogy a hatésagi jovahagyashoz kotott adasvétel esetén, a jegyzékben
szerepld és a helyi foldbizottsag dltal tamogatott személyt, mig hatosagi jovahagyashoz
nem kotott adasvétel esetén az elado dltal érvényesnek itélt és rangsorolt elévasarloi jog-
nyilatkozatot tevd személyt és az eredeti vevétilleti meg vételi jog (a korabbi szabalyozas
sem rendelkezett a jovahagyashoz nem kotott tgyletekrdl).

38 Fgldforgalmitérvény 35/A.8 (2), 67.8 (1), (2a), (2b), (2c)

39 Foldforgalmi térvény 64.§

“0 Fdldforgalmi térvény 67/A. §
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Kiegészitésre kerlilt, hogy ha az adasvételi szerz6désben tobb foldnek egybefoglalt
vételaron torténd eladasara kerlilt sor, a vételi jog kizarolag azon ingatlanok esetében

gyakorolhato, amelyek vonatkozdsaban a 62. § (2) bekezdésében meghatdrozott feltételek
fenndlinak.

Kiegészitésre kertlt, hogy a kormanyhivatal a vételi jog gyakorlasanak megnyilasarol

sz616 hatarozatot kozli a tulajdonossal és egyidejiileg hatdridé tizésével és az aldbbi pont-
ban taglaltak szerinti jogkdvetkezményre torténd figyelmeztetéssel felhivja, hogy jeldlie meg
a vételar megfizetéséhez sziikséges adatokat.

Kiegészitésre kerlilt, hogy ha a tulajdonos a megallapitott hataridon beliil nem nyi-
latkozik, vagy nem jeldli meg a fizetéshez sziikséges adatokat, a vételdrat birosdgi
letétbe kell helyezni. Ha a letétben lévé 6sszeget a jogosult 15 éven beliil nem igényli, abban

az esetben azt az allam féldvasarlasra felhasznalhatja.

A vételi jog korabban a meghatarozott hataridén bellil a kormanyhivatal felé kdzokiratba

vagy teljes bizonyito erejli maganokiratba foglalt nyilatkozattal volt gyakorolhaté, azonban

aMédositdst kdvetden a teljesitoképesség és -készseg megfeleld igazoldsa is sziikségszerdive valt
Pontositasra kerllt, hogy ha az ellenérzéssel érintett féld kordbbi tulajdonosa az dllam

volt, akkor a Féldforgalmi torvény targyalt pontjanak alkalmazdsaban vételi jog alatt vissza-
vdasdrldsi jogot kell érteni.

Kiegészitésre kerilt, hogy ha a Foldforgalmi torvény 35/A. § szerinti hatdsagi jovaha-
gyasi eljaras soran a kormanyhivatal a féldnek a vételi jog érvényesitésével térténd

megszerzésének jovahagyasat megtagadja, akkor dgy kell tekinteni, hogy a jogosult
vételi jogat nem gyakorolta.

Kiegészitésre kertilt, hogy a vételdrat a tulajdonos dltal megjelolt modon vagy a Féldforgalmi
torvény (2c) bekezdes szerinti esetben birésagi letét atjan a mez6gazdasagi igazgatdsi szerv
jovahagyé dénteset kévetd 30 napon beliil kell megfizetni.

-
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7.2. Kényszerhasznositas valtozasai

A korabbi gyakorlat alapjan, amikor a kormanyhivatal a szerzési feltételek, korlatozasok,
illetve vallalasok és tilalmak megszegése alapjan birsagot hataroz meg és a birsag ellenére
akotelezett 6 honap elteltével sem allitja helyre a jogszer( allapotot, akkor a kormanyhivatal
atorvényben meghatarozottak szerint intézkedett a fold kényszerhasznositasba adasaral.
A Modositas eredményeképpen a kényszerhasznositasra iranyuld szabalyozas az alabbiak
szerint némileg megvaltozott:

A kormdnyhivatal intézkedik megfogalmazds az intézkedhet-re médosult, ezaltal a kormany-
hivatal eljgrasa kételezettségbdl lehetoséggé alakult dt.
A kényszerhasznositas bekovetkeztének feltételrendszere is kiegészitésre keriilt, igy
a Modositast kovetGen annak bekovetkezte mar nem 6nmagaban a jogszerii allapot
6 hénapon beliili helyreallitasat irja eld, hanem
= hogy bdarmely okbdl kifolyélag nem dll fenn vételi jog az érintett fold vonatkozdasaban,
vagy
»  fenndll az érintett fold vonatkozasaban vételi jog, de az nem keriil alkalmazdsra*’
Tovabba kiegészitésre kerllt, hogy ha a szerzési feltételek, korlatozasok, illetve val-
lalasok és tilalmak megszegése alapjan birsag keriil meghatarozasra, és a birsag
kotelezettje az allam tulajdonaban all6 f6ld foldhasznalati jogosultsagat szerzédés
atjan megszerzo személy, akkor az dj szabdlyok értelmében a kormdnyhivatal felhivja
a tulajdonosi joggyakorlét, hogy tegye meg a sziikséges intézkedéseket a jogszerdi foldhasz-
ndlat helyredllitasa érdekében.*?

——
/.l e
. *

4 Foldforgalmi torvény 64.5 (1)
42 Foldforgalmi torvény 64.5 (4)
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7. A KENYSZERHASZNOSITAS ES A VETELI JOG VALTOZASAI 7. A KENYSZERHASZNOSITAS ES A VETELI JOG VALTOZASAI

7.3. A valtozasok rovid osszefoglalasa

= Avételijog gyakorldsa esetén nem az errél sz616 nyilatkozat megteételétdl, hanem a vételi
joggyakorlassal létrejova ligylet hatosdgi jovahagydsatol szamitott 30 napon beliil kell
a vételarat megfizetni. %
» A kényszerhasznositds eléfeltételéve valt, hogy az esetleges vételi jog kimeritésre keriiljon. e
= Pontositdsra keriilt, hogy a hatosagi jovahagydshoz kotott, illetve hatosagi jovahagydshoz
nem kétott addsveétel esetén kiket illet meg vételi jog. L
= Kiegészitésre keriilt hogy ha az addsvételi szerz6désben tobb foldnek egybefoglalt vételdron 1'_1‘
torténd eladdsara keriilt sor, a vételi jog kizarolag mely ingatlanok esetében gyakorolhato. “L_"‘"-;.
= A kormdnyhivatal a vételi jog gyakorldsanak megnyildsarol szol6 hatdrozatot kozli a tulaj- ,ﬁ
donossal és egyidejiileg hatdridé tizésével felhivja, hogy jelélje meg a vételar megfizeté-
séhez sziikséges adatokat. Amennyiben nem nyilatkozik, vagy nem jeléli meg a fizetéshez 5 15
sziikséges adatokat, a vételarat birosdgi letétbe kell helyezni, amit, ha a jogosult 15 éven
beliil nem igényel, akkor az dllam féldvdsdridsra felhaszndlhatja.
= A vételi jog gyakorldsahoz a teljesitoképesseg és -készség megfeleld igazoldsa is sziik-
ségszerivé valt.
= Keényszerhasznositds soran a kormdnyhivatal intézkedési kitelezettsége a mérlegelésén
alapulé lehetdségre valtozott.
» Kényszerhasznositds elrendeléséhez a jogszer(i dllapot 6 hénapon beliili helyre nem
dllitasan tal sziikseges, hogy a vételi jog az érintett fold vonatkozasaban ne dlljon fenn,
vagy annak alkalmazdsa ne vezessen eredményre.
= Amennyiben a jelen fejezetben tdargyalt birsag kotelezettje az allam tulajdonaban dllo fold
foldhasznalati jogosultsagat szerzodés atjan megszerzd személy, akkor a kormdnyhivatal
felhivja a tulajdonosi joggyakorlot, hogy tegye meg a sziikséges intézkedéseket a jogszeri
foldhaszndlat helyredllitdsa erdekében.




8. Egyeb valtozasok

A Foldforgalmi torvény értelmében, a tanya foldhasznalati jogosultsaganak az atengedése
hatésagi jovahagyashoz nem kotott. A Médositas ezt az esetkort egészitette ki, ugyanis
amennyiben a szerzdés targyat képezo foldrészlet az ingatlan-nyilvantartasban
tanyaként nem szerepel, azingatlan-nyilvantartasi adatokbol pedig nem allapithato
meg egyértelmiien az ingatlanon 1évo épiiletek rendeltetése, akkor a kérelemhez
csatolni kell az épiiletek rendeltetésének igazolasara alkalmas dokumentumot.
Foldforgalmi térvény 59. § (3)Tehat ez azt jelenti, hogy amennyiben sem a kivett tanya
megnevezés, sem pedig a tanya jogi jelleg nem szerepel az ingatlan-nyilvantartasban,
akkor annak megallapitasahoz, hogy az ingatlan tartalmilag megfelel a tanya jogi
fogalmanak és ennek okan a hatosag jovahagyasa nélkiil haszonbérbe adhaté, az
épiiletek rendeltetésének igazolasara alkalmas dokumentum benyijtasa sziikséges
abban az esetben, ha az ingatlan-nyilvantartasi adatok alapjan nem egyértelmii az
ingatlanon 1év6 épiiletek rendeltetése.

Kiegészitésre kertiltek a Foldforgalmi torvénynek a szerzési feltételek, illetve korlatozasok,

vallalasok és tilalmak betartasa vonatkozasaban a kormanyhivatal ellengrzési feladatai:

» A Modositas kovetkeztében kiilon nevesitésre keriilt, hogy a kormanyhivatal
figyelmeztetésben részesiti és egyidejiileg felhivja a jogszabalysérto figyelmét
a jogszabalysértésre, s hataridé megallapitasaval a figyelmeztetést tartalmazo
dontésben felszolitja a jogszer allapot helyreallitasara, akkor is, ha a tulajdonos,
illetve a féldhasznald nem teljesitette a Fétv-ben meghatdrozott az elévdsdrldsi, illetve
eléhaszonbérleti joggyakorldshoz kapcsolodoan vdllalt kitelezettségeit*

» Tovabba az elvdsdridsi vagy el6haszonbérleti jog gyakorldsdval 6sszefiiggésben vallalt
kételezettséget teljesitettnek kell tekinteni, akkor is ha azt a haszndlatnak a Foldforgalmi
torvény dltal lehetdve tett dtengedése alapjan a foldet hasznalo személy teljesiti**

Kiegészitésre kerlilt a mez6gazdasagi termeldszervezet fogalma, igy a korabbiakban

meghatarozott eseteken tdl, a Mdédositas hatalybalépése 6ta mezdgazdasagi ter-

mel&szervezetnek mindsll a mezégazdasagi igazgatasi szerv altal e torvény végre-
hajtasara kiadott rendeletben meghatarozott feltételek alapjan nyilvantartasba vett,
tagallami székhely( jogi személy, illetve jogi személyiséggel nem rendelkez6 szer-
vezet, amely erdégazdalkoddsra jogosult erdészeti szakiranyito vallalkozdsnak mindsiil*®
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Foldforgalmi torvény 62.§ (1) d)
Foldforgalmi torvény 62. § (5)
Foldforgalmi torvény 5. § 19. d)
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8. EGYEB VALTOZASOK

Modositasra keriilt a helyben laké fogalmanak meghatdrozdasa: a médositdssal az életvitel-
szer(i lakéhely fogalmdt vdltja fel az életvitelszer(i lakdshaszndlat fogalma, a Foldforgalmi
tv. az elévasdrldsi, eléhaszonbérleti jog helyben lakdshoz k6tddé eseteihez kifejezetten és az
életvitelszerd, tényleges ottlakds feltételét irja elG.

8.1. A valtozasok rovid osszefoglalasa
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Tanya foldhaszndlati jogosultsdgdnak az atengedése sordan, amennyiben az érintett ingatlan
az ingatlan-nyilvantartasban tanyaként nem szerepel, és nyilvantartott adatokbél nem
dllapithato meg egyertelmiien az ingatlanon Iévo épiilet rendeltetése, akkor a kérelemhez
csatolni kell az épiiletek rendeltetésének igazolasdra alkalmas dokumentumot.

A kormanyhivatal ellenérzési kére pontositasra keriilt.

Az erédgazdalkoddsra jogosult erdészeti szakiranyito vdllalkozasok is mezégazdasdagi
termeldszervezetnek mindstilnek.

Az életvitelszerti lakohely fogalmat az életvitelszerdi lakdshaszndlat fogalma vdltotta fel.
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